
Vol. No. 65   Issue No. 04   Editor : Shri Vasant N. Shinde  July - 2026   Pages 32   ` 40/- For Individual| | | | |

R.N.I. No. 39837/1982 July 2026



सां �ंगलीी जि�ल्हाा कोो. ऑप. हौौसिं�ंग फेेडरेेशन लि�. च्याा उद््घााटन प्रसंंगीी महाारााष्ट्रर  रााज्य कोो. ऑप. हौौसिं�ंग फेेडरेेशनचेे 
अध्यक्ष सुुहाासजीी पटवर्धधन सााहेब यां �ंचाा सत्काार मुंं�बई हौौसिं�ंग फेेडरेेशनचेे सचि�व ॲड. डि�. एस. वडेेर यां �ंनीी केेलाा. 
सोोबत सां �ंगलीी फेेडरेेशनचेे अध्यक्ष माा. श्रीी. दि�लीीप लााड, पदााधि�काारीी व संंचाालक मंंडळ व खाासकरून रत्नदीीप 
लााड यां �ंच्याा अथक प्रयत्नााने फेेडरेेशनचीी स्थाापनाा झाालीी. सदर प्रसंंगीी पुुणेे फेेडरेेशनचेे संंचाालक जोोशीी व इतर तसेेच  
कोोल्हाापूर फेेडेेरेेशनचेे पदााधि�काारीी हजर होोतेे. याावेळीी सुुहाास पटवर्धधन सााहेब आणि� ॲड. डि�. एस. वडेेर यां �ंनीी 
उपस्थि�त रााहून फेेडरेेशचेे उदे्देश व महत्व यााबद्दल माार्गगदर्शशन केेलेे. 



महाारााष्ट्रर  रााज्य सहकाारीी संंघ व सहकाारीी महाारााष्ट्रर  यां �ंच्याावतीीनेे आंंतररााष्ट्रीी�य  सहकाार दि�नाानि�मि�त्त यशवंंतरााव 
चव्हााण प्रति�ष्ठाान सभाागृहाात आयोोजि�त केेलेेल्याा सोोहळ्याात मुुख्यमंंत्रीी माा. नाा. देेवंेंद्रजीी फडणवीीस तसेेच 
महाारााष्ट्रर  रााज्य सहकाारीी संंघााचेे अध्यक्ष आ. प्रवीीण दरेेकर यां �ंनीी उपस्थि�तां �ंनाा माार्गगदर्शशन केेलेे. याा सोोहळ्याात 
सहकाार के्षेत्राात उले्लेखनीीय काार्यय करणााऱ्याा व्यक्तीी, संंस्थां �ंचाा मुुख्यमंंत्रीी माा. नाा. देेवंेंद्रजीी फडणवीीस यां �ंच्याा 
हसे्ते गौौरव करण्याात आलाा. त्याावेळीी सहकााराातीील दि�ग्गज मंंडळीी उपस्थि�त होोतीी. 

महाारााष्ट्र रााज्य सहकाारीी संंघ व सहकाारीी महाारााष्ट्र आयोोजि�त  
सहकाार गौौरव पुुरस्काार सोोहळाा माा. मुुख्यमंंत्र्यांं�च्याा हस्तेे संंपन्न
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महाारााष्ट्रर  सहकाारीी संंस्थाा अधि�नि�यम १९६० च्याा सहकाार काायद्यां �ंतर्गगत 
प्रकरण १३ ब अन्वयेे महाारााष्ट्रर  शाासनााने सहकाारीी गृृहनि�र्माा�ण संंस्थां �ंसााठीी बदल 
करून अधि�नि�यमाातीील त्यां �ंनाा लाागू असणााऱ्याा व लाागू नसणााऱ्याा मुुळ काायद्याातीील 
तरतुदीीचीी स्पष्टताा केेलेेलीी आहेे. त्याामुळेे गृृहनि�र्माा�ण सहकाारीी संंस्थां �ंनाा सहकाार 
काायद्याातीील कलम १५४ ब (१) तेे कलम १५४ ब (३१) मधीील तरतुदीी लाागू 
करण्याात आलेेल्याा आहेेत. सहकाार काायद्याातीील गृृहनि�र्माा�ण संंस्थां �ंनाा लाागू 
केेलेेल्याा स्वतंंत्र तरतुदीीच्याा अनुुषंंगााने अंंमलबजाावणीी करण्याासााठीी महाारााष्ट्रर  
सहकाारीी संंस्थाा नि�यम १९६१ मधीील प्रकरण ११ ब अंंतरू्भू�त करून नि�यम १०६ सीी 
(१) (106-C-1) तेे १०६ सीी (१९) (106-C-19) याा नि�यमन्वयेे सहकाार काायद्याातीील 
सुुधाारीीत कलम १५४ ब (१) तेे (३१) याा तरतुदींं �चीी अंंमलबजाावणीी करण्याासााठीी शाासनााने लाागु केेलेेल्याा 
संंबंंधि�त नि�यमााचाा अवलंंब कराावयााचाा आहेे.

	सहकाार काायद्याातीील सुुधाारीीत तरतुुदीीनुुसाार १५४ ब (१) तेे ३१ खाालीीलप्रमााणेे :-

१५४ ब-१ :- व्यााख्याा, १५४ ब-२ :- सहकाारीी संंस्थां �ंचीी नोंं�दणीी, १५४ ब-३ :- नााव रााखून ठेेवण्यााकरि�ताा 
आणि� बँँक खााते उघडण्याासााठीी परवाानगीी घेेण्यााकरि�ताा अर्जज, १५४ ब-४ :- सहयोोगीी, सह किं�ंवाा  
ताातु्पुरताा सदस्य, १५४ ब-५ :- सदस्यत्वाावरीील मर्याा�दाा, १५४ ब-६ :- सदस्यां �ंनाा सहकाार वि�षयक 
शि�क्षण व प्रशि�क्षण देेणेे, १५४ ब-७ :- सदस्यााच्याा भाागााच्याा किं�ंवाा  हि�तसंंबंंधााच्याा हस्तां �ंतरणाावरीील 
नि�र्बंध, १५४ ब-८ :- दस्तऐवजााचेे नि�रीीक्षण करण्यााचाा सदस्यां �ंचाा हक्क, १५४ ब-९ :- सदस्याालाा 
कााढूून टााकणेे, १५४ ब-१० :- सदस्यााचेे हक्क व कर्ततव्ये, १५४ ब-११ :- सदस्यााचाा मतदाानााचाा हक्क, 
१५४ ब-१२ :- भााग, हक्क, माालकीी हक्क व हि�तसंंबंंध यां �ंचेे हस्तां �ंतरण, १५४ ब-१३ :- सदस्यााच्याा 
मृृतू्यूनंंतर हि�तसंंबंंधााचेे हस्तां �ंतरण, १५४ ब-१४ :- सदस्यााचाा भााग व हि�तसंंबंंध यां �ंच्यााबााबतीीत संंस्थेचाा 
भाार, १५४ ब-१५ :- नि�धीी उभाारणेे, १५४ ब-१६ :- संंस्थेनेे आकाार बसवणेे, १५४ ब-१७ :- नि�धीीचीी 
गुंं�तवणूूक करणेे, १५४ ब-१८ :- नि�धीीचाा वाापर, १५४ ब-१९ :- समि�तीी घटि�त करणेे, १५४ ब-२० 
:- संंस्थां �ंच्याा समि�तीीमधे्ये आणि� ति�च्याा नि�वडणुुकीीमधे्ये वि�वक्षि�त जाागाा रााखीीव असणेे, १५४ ब-२१ 
:- महि�लां �ंसााठीी आरक्षण, १५४ ब-२२ :- गणपूर्तीीकरि�ताा समि�तीीच्याा सदस्य-संंख्येबााबत सर्ववसााधाारण
तरतुदीी, १५४ ब-२३ :- समि�तीी व ति�च्याा सदस्यां �ंचीी अनर्हहताा, १५४ ब-२४ :- संंस्थेच्याा अधि�कााऱ्यां �ंवि�रुद्ध 
अवि�श्वाास प्रस्तााव, १५४ ब-२५ :- गृृहनि�र्माा�ण संंस्थेचेे, गृृहनि�र्माा�ण संंकुलााचेे, गृृहनि�र्माा�ण संंघााचेे किं�ंवाा  
गृृहनि�र्माा�ण महाासंंघााचेे व्यवस्थाापन, १५४ ब-२६ :- चि�ठ्ठ्याा कााढूून भूूखंंडााचेे, सदनि�कां �ंचेे किं�ंवाा  
घरााचेे नि�यतवााटप करणेे, १५४ ब-२७ :- काार्ययवााहीी करण्याासााठीी संंस्थेवर आबंंधन आणि� अंंमलाात 
आणण्याासााठीी नि�बंंधकााचेे अधि�काार, १५४ ब-२८ :- गृृहनि�र्माा�ण महाासंंघ, त्यााचेे अधि�काार व कर्ततव्ये, 

गृृहनि�र्माा�ण संंस्थांं�सााठीी स्वतंंत्र सहकाार काायदाा / नि�यम झाालेे परंंतुु (Model Bye-laws) 
सुुधाारि�त नमुनाा उपवि�धीी शि�वााय अंंमलबजाावणीी होोणाार कशीी ?

वसंंतरााव एन शिं�ंदेे
संंपाादक
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१५४ ब-२९ :- गृृहनि�र्माा�ण संंस्थां �ंनाा येेणेे असलेल्याा वि�वक्षि�त रकमेचीी आणि� थकबााकीीच्याा रकमेचीी 
जमीीन महसुलााचीी थकबााकीी असल्यााप्रमााणेे वसुुलीी करणेे, १५४ ब-३० :- ज्यां �ंनीी आपलीी उद्दि�ष्टे सााध्य 
केेलेेलीी आहेेत अशाा सहकाारीी गृृहनि�र्माा�ण संंस्थाा व १५४ ब-३१ :- वि�द्यमाान नि�यम, आदेेश, उपवि�धीी, 
इत्याादीीचीी व्याावृत्तीी.

	महाारााष्ट्रर  सहकाारीी संंस्थाा नि�यम १९६१ मधीील प्रकरण ११ ब अंंतर्भू�त करून नि�यम १०६ सीी (१)
(106 - C-1) तेे १०६ सीी (१९) (106-C-19) खाालीीलप्रमााणेे :-

१०६ सीी -१ :- गृृहनि�र्माा�ण संंस्थां �ंनाा हेे नि�यम नसणेे, १०६ सीी -२ :- नााव आरक्षि�त करणेे आणि� 
बँँकेेचेे खााते सुुरु करण्याासााठीी परवाानगीी मि�ळण्यााबााबतचाा अर्जज, १०६ सीी -३ :- नोंं�दणीीसााठीीचाा अर्जज 
आणि� नोंं�दणीी फीी, १०६ सीी -४ :- सभाासदत्व होोण्याासााठीी कराावयााच्याा पूूर्तततां �ंच्याा अटीी इत्याादीी, १०६ 
सीी -५ :- (एक) कलम १५४ ब-१ (१८) (अ) मधे्ये नि�श्चि�त केेलेेलीी कोोणतीीहीी व्यक्तीी, सभाासदााच्याा 
शि�फाारशीीसह नमुुनाा वााय-५ अ मधे्ये कोोणत्यााहीी सभाासदाास सहयोोगीी सभाासद होोण्याासााठीी अर्जज 
करू शकेेल. (दोोन) ज्यााने शि�फाारस केेलेेलीी आहेे. अशाा मुुळ सभाासाादााच्याा मृृतू्यूनंंतर किं�ंवाा  सहयोोगीी 
सभाासदत्व रद्द करण्याासााठीी मुुळ सभाासदााच्याा वि�नंंतीीवर अथवाा अशाा सहयोोगीी सभाासदााच्याा 
रााजीीनााम्याानंंतर किं�ंवाा  मृृतू्यूनंंतर सहयोोगीी सभाासदााचेे सभाासदत्व संंपुष्टाात येेईल., १०६ सीी -६ :- (१) 
ताातु्पुरत्याा सभाासदााच्याा प्रवेेशााचीी प्रक्रि�याा, १०६ सीी -६ :- (२) कुुटुंं�बव्यवसे्थेच्याा आधााराावर बदलीीचीी 
प्रक्रि�याा, १०६ सीी -७ :- गृृहनि�र्माा�ण संंस्थेचेे सभाासद, अधि�काारीी व कर्ममचाारीी यां �ंच्याासााठीी प्रशि�क्षण व 
सरकाार शि�क्षण, १०६ सीी -८ :- व्यक्तीीचेे नाामनि�र्देशन, १०६ सीी -९ :- नोंं�दवहीी ठेेवणेे, १०६ सीी -१० 
:- मर्याा�दि�त जबााबदाारीीसह संंस्थेस कर्जज घेेण्याासााठीी अटीी, १०६ सीी -११ :- नि�धीी उभाारणीी, १०६ सीी 
-१२ :- शुुल्क आकाारणीी, १०६ सीी -१३ :-गृृहनि�र्माा�ण संंस्थां �ंचेे व्यवस्थाापन १०६ सीी -१४ :- कलम
१५४ ब २९ अन्वयेे वसुुलीीचेे प्रमााणपत्र देेणेे, १०६ सीी -१६ :- मुुख्य नि�यमां �ंच्याा नि�यम १०७ मधीील 
पोोट-नि�यम (१) याा खंंड (ड) मधे्ये, १०६ सीी -१७ :- मुुख्य नि�यमां �ंनाा जोोडलेेलेे ज-१ व ज-२ नमुुनेे 
वगळण्याात येेतीील. १०६ सीी -१८ :- मुुख्य नि�यमां �ंनाा जोोडलेेलेे म-१ व म-९ नमुुनेे वगळण्याात येेतीील. 
१०६ सीी -१९ :- मुुख्य नि�यमां �ंनाा जोोडलेेलेे नमुुनाा म-नंंतर, नमुुनेे जाादाा दााखल करण्याात येेतीील. 
घटनाात्मक तरतुदीीनुुसाार सहकाार हाा वि�षय रााज्याा अंंतर्गगत असूून प्रते्येक रााज्याालाा त्यां �ंच्याा रााज्याामधे्ये 
सहकाारीी संंस्थां �ंचेे काामकााज, व्यवस्थाापन तसेेच आर्थि�िक धोोरण व अनुुषंंगीीक वि�षयााच्याा अनुुषंंगााने, 
सहकाार काायदाा करण्यााचाा अधि�काार प्रााप्त आहेे. महाारााष्ट्राा� त सुुद्धाा महाारााष्ट्रर  सहकाारीी संंस्थाा अधि�नि�यम 
१९६० व महाारााष्ट्रर  सहकाारीी संंस्थाा नि�यम १९६१ हेे महाारााष्ट्रर  शाासनााने माान्यताा दि�लेलाा काायदाा आहेे. 
तथाापीी काायदाा व नि�यमाातीील तरतुदीी याा वि�षयाा अनुुषंंगााने मर्याा�दि�त असताात. रााज्याामधे्ये वि�वि�ध 
प्रकाारच्याा म्हणजे जि�ल्हाा बँँकाा, पतसंंस्थाा, सहकाारीी सुुत गि�रण्याा, मजुुु�र संंस्थाा, ग्रााहक संंस्थाा, 
पााणीीपुुरवठाा संंस्थाा, वााहतूक संंस्थाा, दुुग्ध (डेेरीी) संंस्थाा, तसेेच गृृहनि�र्माा�ण संंस्थां �ंच्याा अनुुषंंगााने १०६ 
सीी ३ (घ) (१) भााडेकरू माालकीी गृृहनि�र्माा�ण संंस्थाा, (२) भााडेकरू सह-भाागीीदाारीी गृृहनि�र्माा�ण संंस्थाा, 
(३) इतर गृृहनि�र्माा�ण संंस्थाा, (४) माागाास वर्गाा�तीील व्यक्तींं �चीी गृृहनि�र्माा�ण संंस्थाा, (५) लोोक आवाास 
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योोजनेअंंतर्गगत गृृहनि�र्माा�ण संंस्थाा, (६) सहकाारीी गृृहनि�र्माा�ण संंस्थाा व (७) संंस्थां �ंचाा संंघ. अशाा प्रकाारच्याा 
गृृहनि�र्माा�ण वि�भाागााच्याा सहकाारीी संंस्थाा काार्ययरत आहेेत.

		गृ  हनि�र्माा�ण संंस्थां �ंकडे याा माालमते्तेचेे जमीीन, इमाारत व इतर अनुुषंंगीीक माालमते्तेच्याा माालक 
असताात तर गृृहनि�र्माा�ण सहकाारीी संंस्थााचेे सभाासद, त्यां �ंनीी वि�कत घेेतलेेल्याा किं�ंवाा  सभाासदाालाा 
वि�तरीीत झाालेल्याा सदनि�केचेे माालक असताात. मुुळ सभाासद मयत झााल्याास माालमते्तेच्याा 
अनुुषंंगााने वाारसाा हक्कााचाा प्रश्न नि�र्माा�ण होोतोो. संंस्थेचेे व्यवस्थाापन चाालवि�ण्याासााठीी व्यवस्थाापक 
समि�तीीचीी नि�वडणूूक घ्याावीी लाागतेे, व्यवस्थाापक समि�तीीच्याा अधि�काारााबााबत स्पष्टताा आणाावीी 
लाागतेे व्यवस्थाापक समि�तीीच्याा पाात्रतेबााबत तरतुदीीचाा वि�चाार व्हाावाा लाागतोो याा संंस्थां �ंच्याा आर्थि�िक, 
व्यवहाारााच्याा अनुुषंंगााने नि�यमाावलीी तयाार कराावीी लाागतेे तसेेच इतर लाागु होोणााऱ्याा काायद्यााच्याा 
अनुुषंंगााने हि� अधि�क स्पष्टताा आणाावीी लाागतेे. याासााठीी महाारााष्ट्रर  शाासनााने सहकाार वि�भाागााच्याा 
माा. सहकाार आयुुक्त यां �ंच्याा मााध्यमाातून संंपुर्णण नि�यमाावलीी (उपवि�धीी) तयाार करून गृृहनि�र्माा�ण 
सहकाारीी संंस्थां �ंनाा उपवि�धीी स्वि�काारणेे अनि�वाार्यय केेलेेलेे आहेे आणि� सहकाारीी व्यवस्थाापक 
समि�तीी गृृहनि�र्माा�ण सहकाारीी संंस्थां �ंचेे काामकााज उपवि�धीीच्याा माार्गगदर्शशनाानुसाार करत असतोो. 
सहकाारीी काायद्याातीील सुुधाारीीत तरतुदीी तसेेच गृृहनि�र्माा�ण सहकाारीी संंस्थां �ंसााठीी लाागु केेलेेलीी 
नि�यमाावलीी त्यााचप्रमााणेे सहकाारीी गृृहनि�र्माा�ण संंस्थां �ंचेे काामकााज वि�चााराात घेेऊन लाागु होोत असलेलेे 
इतर काायदे यााबााबींं �चाा  वि�चाार करून गृृहनि�र्माा�ण सहकाारीी संंस्थां �ंचेे उपवि�धीी तयाार करण्यााचेे त्याास 
नमुुनाा उपवि�धीी (Model Bye-laws) म्हणूून माान्यताा देेण्यााचेे अधि�काार माा. सहकाार आयुुक्त व 
महाारााष्ट्रर  रााज्यााचाा सहकाार वि�भााग यां �ंनाा आहेेत. शाासनााने नुुकतीीच नि�यमाावलीी प्रसि�द्ध केेलेेलीी 
आहेे. रााज्याातीील सहकाारीी संंस्थाामधीील गृृहनि�र्माा�ण सहकाारीी संंस्थां �ंचीी संंख्याा अंंदााजे ५० % आहेे. 
सहकाार काायद्याात गृृहनि�र्माा�ण सहकाारीी संंस्थां �ंसााठीी दि�. २३/०७/२०१९ रोोजीी स्वतंंत्र प्रकरण अंंतरू्भू�त 
करण्याात आलेे आहेे. त्याानंंतर जवळपाास साात वर्षां �ंनंंतर याा काायदाा अंंतर्गगत गृृहनि�र्माा�ण संंस्थाासााठीीचीी 
नि�यमाावलीी दि�. २२/०६/२०२६ रोोजीी प्रसि�द्ध करण्याात आलीी आहेे. गृृहनि�र्माा�ण सहकाारीी संंस्थां �ंच्याा 
व्यवस्थाापक समि�त्यां �ंनाा सहकाार काायदाा, नि�यम व नमुुनाा उपवि�धीी याामधे्ये सुुसुुत्रताा आणुुन नमुुनाा 
उपवि�धीी (Model Bye-laws) माान्यताा देेऊन लाागु करणेे अत्यंंत आवश्यक झााले आहेे. त्याातच 
महाारााष्ट्रर  शाासनााने लाागु केेलेेल्याा जुुन्याा इमाारतीीचाा पुुनर्वि�िकाास, स्वयंंपूर्णणवि�काास करताानाा नि�व्वळ 
नि�वाासीी सदनि�काा असत नााहीीत तर त्याामधे्ये कााहीी व्याापाारीी गााळ्यां �ंचेे हीी बां �ंधकााम होोतेे. सुुधाारीीत 
पुुनर्वि�िकाासााच्याा धोोरणाानुसाार उपवि�धीीमधे्ये माार्गगदर्शशन तरतुदीीचाा हीी अंंतर्भाा�व असणेे गरजेचेे आहेे. 
तरच गृृहनि�र्माा�ण संंस्थेतीील सभाासदां �ंमधीील माा. सहकाार आयुुक्तां �ंनीी जााहीीर केेलेेलीी तंंटाामुक्तीी होोईल.

संंपर्कक  :- 9819582466 
E-mail: vasant.shinde.in@gmail.com
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Appeal to Member Societies 
It is requested to member societies for to attend and give 
an early reply to the correspondence for which to give the 
following details, information and  explanations to attend the 
letter correspondence.
1.	The Member society shall make correspondence  on Letterhead 

under the signature of the any of the office Bearers.2.It is 
necessary to Mention Federation’s Membership Number.3.It 
is required Mobile Number / Email Id of the society , if not then 
Office Bearers Mobile number / Email Id. 4. It is necessary to 
pay the Annual Subscription, if  in default , the reply will be 
given only after payment of outstanding Subscription.

Dr. D. N. Mahajan                         Adv. D. S. Vader                          Prakash Darekar
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	मुंं �बईसह रााज्यभराातीील सहकाारीी गृृहनि�र्माा�ण सोोसाायट्यां �ंच्याा नि�यमाावलीीत करण्याात आलेेल्याा दुुरुस्त्याा 
रााज्य सरकाारने मंंगळवाारपाासून अधि�सूचि�त केेल्याा. याा दुुरुस्त्याा दूूरगाामीी परि�णााम करणााऱ्याा असूून, त्याामुळेे 
सदनि�कााधाारकां �ंचेे सभाासदत्व, त्यां �ंचीी वाारस नि�श्चि�तीी, सोोसाायट्यां �ंच्याा व्यवस्थाापन समि�त्यां �ंचीी जबााबदाारीी, 
सभाासदां �ंकडून दरमहाा केेलीी जााणाारीी देेखभााल वसुुलीी, थकीीत देेखभााल खर्चाा�वर लाावण्याात येेणाारेे व्यााज याासह 
अनेेक वाादााचेे मुुदे्दे याा महाारााष्ट्रर  सहकाारीी सोोसाायट्याा नि�यम १९६१ च्याा दुुरुस्त्यां �ंनीी नि�काालीी कााढले आहेेत.

	सदनि�कााधाारकां  �ंकडून म्हणजेच सभाासदां �ंकडून हााऊसिं�ंग सोोसाायटीीनेे कि�तीी नि�धीी दरमहाा वसूूल कराावाा 
हाा कळीीचाा मुुद्दाा याा नव्याा नि�यमाावलीीनेे स्पष्ट केेलाा आहेे. सेेवाा शुुल्क, नळपट्टीी, लि�फ्टचीी देेखभााल, पाार्किं�ग 
शुुल्क, घर रि�काामे ठेेवण्यााचेे शुुल्क अशाा अनेेक शुुल्कां �ंबद्दल एक नि�श्चि�तीी याा नि�यमाावलीीनेे आणलीी. कोोणत्यााहीी 
सभाासदााकडीील देेखभााल थकबााकीीवर आताा सोोसाायट्यां �ंनाा वाारेेमााप व्यााज आकाारताा येेणाार नााहीी. त्याासााठीी १२ 
टके्के व्यााजााचीी मर्याा�दाा याा नि�यमाावलीीनेे नि�श्चि�त केेलीी. एखााद्याा सभाासदााने आपलेे घर रि�काामे ठेेवलेे असल्याास 
त्याालाा याापुढेे फक्त १० टके्के सेेवाा शुुल्क द्याावे लाागेल.

एखााद्याा सभाासदााने आपलाा वाारस नि�श्चि�त केेलाा नसेेल तर मृृतू्यूपश्चाात त्यााबद्दलचेे वााद उभेे रााहताात. 
त्याासााठीीच्याा नि�यमां �ंमधे्ये आताा स्पष्टताा आलीी आहेे. एखााद्याा सभाासदााचाा मृृतू्यू झााल्याास त्यााने नमूूद केेलेेलाा वाारस 
ताात्पूरते सभाासतत्व एकाा अर्जाा�द्वाारेे मि�ळवूू शकेेल. त्याासााठीी त्याालाा प्रति�ज्ञाापत्र द्याावे लाागेल. एखााद्याा सभाासदााने 
वाारस लि�हून ठेेवलाा नसेेल आणि� त्यााच्याा मृृतू्यूपश्चाात कुुणीीहीी वाारस पुुढेे आलाा नााहीी तर सोोसाायटीी वृृत्तपत्राात जााहि�राात 
देेऊन सभाासदााच्याा काायदेशीीर वाारसां �ंनाा पुुढेे येेण्यााचेे आवााहन करू शकेेल.

कोोणत्यााहीी हााऊसिं�ंग सोोसाायटीीचीी सर्ववसााधाारण सभाा हीी याापुढेे सर्वोोच्च अधि�काारीी माानलीी जााईल आणि� याा सभेनेे 
घेेतलेेलेे नि�र्णणय व्यवस्थाापन समि�तीीलाा बंंधनकाारक असतीील. सर्ववसााधाारण सभाा ऑनलााईन घेेण्याास नि�यमााने मुुभाा 
देेण्याात आलीी असूून, याा संंदर्भाा�तीील व्हीीडि�ओ पुुराावे जपून ठेेवणेे सोोसाायट्यां �ंनाा बंंधनकाारक करण्याात आलेे आहेे.

पुुनर्वि�िकाासाालाा ५१ टके्के पााठिं�बाा हवाा

	पु नर्वि�िकाास प्रक्रि�येेसााठीी वि�शेष सर्ववसााधाारण सभेस कि�माान चौौदाा स्पष्ट दि�वसां �ंचीी नोोटीीस, नि�बंंधकां �ंच्याा 
प्रति�नि�धीीचीी अनि�वाार्यय उपस्थि�तीी आणि� सभेचेे व्हि�डि�ओ चि�त्रीीकरण बंंधनकाारक करण्याात आलेे आहेे. वि�काासकााचीी 
नि�वड किं�ंवाा  पुुनर्वि�िकाासाासंंबंंधीीचाा ठरााव मंंजूर होोण्याासााठीी संंस्थेच्याा एकूूण सभाासदां �ंपैैकीी कि�माान ५१ टके्के 
सभाासदां �ंचाा पााठिं�ंबाा  आवश्यक रााहीील. मूूल्यनि�र्धाा�रकााने नि�श्चि�त केेलेेल्याा जमि�नीीच्याा मूूल्यााच्याा दहाापट रकमेपरं्यंत 
कर्जज घेेण्यााचीी परवाानगीी देेण्याात आलीी आहेे. हीी सुुधाारणाा स्वयंंपुनर्वि�िकाासाालाा चाालनाा देेणाारीी आहेे.

सर्वव सदनि�कांं�नाा आताा समाान सेेवाा शुुल्क सहकाारीी हााऊसिं�ग सोोसाायट्यांं�चे नवे नि�यम दृष्टि�क्षेपाात 

	गृ हनि�र्माा�ण संंस्थाा नोंं�दणीी शुुल्कहीी आताा नि�श्चि�त व वााजवीी दरााने ठरवि�ण्याात आलेे आहेे. भााडेकरू 
माालकीी गृृहनि�र्माा�ण संंस्थेसााठीी रु. ५,०००, भााडेकरू सह-भाागीीदाारीी गृृहनि�र्माा�ण संंस्थेसााठीी सदनि�कां �ंच्याा संंख्येनुुसाार
रु. २,५०० तेे रु. १०,०००, माागाासवर्गीीय व लोोक आवाास योोजनेतीील संंस्थां �ंसााठीी रु. ५०, तर संंस्थां �ंच्याा संंघाासााठीी 
रु. ५,००० असेे शुुल्क असेेल.

	सहयो ोगीी किं�ंवाा  ताातु्पुरताा सभाासद वगळताा कोोणत्यााहीी व्यक्तीीस नि�यमि�त सभाासदत्व मि�ळण्याासााठीी 
वि�हि�त नमुुन्याात अर्जज करणेे, कि�माान पााच भााग धाारण करणेे, प्रवेेश शुुल्क भरणेे, तसेेच प्रवर्ततक, वि�काासक किं�ंवाा  
हस्तां �ंतरणकर्त्याा�शीी केेलेेल्याा नोंं�दणीीकृृत व मुुद्रां �ंकि�त कराारााचीी किं�ंवाा  नोंं�दणीीकृृत बक्षीीसपत्रााचीी प्रमााणि�त प्रत साादर 
करणेे बंंधनकाारक.

सहकाारीी गृृहनि�र्माा�ण संंस्थांं�सााठीी दीीर्घघकााळ प्रलंंबि�त स्वतंंत्र नि�यमाावलीी अखेेर लाागूू
ताातु्पुरत्याा सभाासदत्वााचीी तरतूूद : थकबााकीीवरीील व्यााज याापुुढेे १२%
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तर सोोसाायटीीच्याा थकीीत देेयकां �ंवरीील व्यााजााचाा कमााल दर आताा वाार्षि�िक १२ टके्के सााध्याा व्यााजाापरं्यंत मर्याा�दि�त 
करण्याात आलाा आहेे. याापूर्वीी अनेेक संंस्थाा १८ टके्के, २१ टके्के किं�ंवाा  त्यााहून अधि�क दरााने व्यााज आकाारत.

सभाासदत्वाास व्यवस्थाापन समि�तीीचीी मंंजुरीीहीी आवश्यक असेेल. वि�द्यमाान सभाासदााचेे पतीी, पत्नीी, आई-वडीील, 
मुुलेे व भाावंंडे यां �ंसाारखे नि�कटचेे नाातेवााईक सभाासदााच्याा शि�फाारशीीवरून सहयोोगीी सभाासद म्हणूून दााखल होोऊ 
शकतीील.

	स भाासदााच्याा नि�धनाानंंतर ताातु्पुरत्याा सभाासदत्वाासााठीी आताा दोोन स्पष्ट माार्गग उपलब्ध आहेेत. पहि�लाा माार्गग 
म्हणजे सभाासदााने केेलेेल्याा नाामनि�र्देशनााच्याा आधाारेे, तर दुुसराा माार्गग म्हणजे नाामनि�र्देशन नसल्याास संंस्थाा दोोन 
स्थाानि�क वृृत्तपत्रां �ंमधे्ये तसेेच संंस्थेच्याा सूूचनााफलकाावर जााहीीर सूूचनाा प्रसि�द्ध करून काायदेशीीर वाारसां �ंकडून दाावे 
माागवूू शकते. याा दोोन्हीी परि�स्थि�तींं �मधे्ये संंबंंधि�त व्यक्त्तीीस नमुुनाा वााय-४ मधे्ये ताातु्पुरते सभाासदत्व प्रदाान करताा 
येेईल.अशाा ताातु्पुरत्याा सभाासदाास कोोणतााहीी माालकीी हक्क प्रााप्त होोत नााहीी आणि� अंंति�म नि�र्णणय होोईपरं्यंत त्यााचेे 
नााव भााग प्रमााणपत्राावर नोंं�दवलेे जाात नााहीी. त्याामुळेे संंस्थेचेे नि�यमि�त काामकााज सुुरू रााहण्याास मदत होोतेे, तसेेच 
सर्वव काायदेशीीर वाारसां �ंचेे हि�तहीी संंरक्षि�त रााहते.

सर्वव काायदेशीीर वाारसां �ंमधे्ये कोोणतााहीी वााद नसल्याास, तेे परस्पर संंमतीीनेे नोंं�दणीीकृृत कौौटुंं� बि�क व्यवस्थाा 
करून संंस्थेकडे नमुुनाा वााय-५ मधे्ये अर्जज साादर करू शकताात. त्याानंंतर संंस्थाा वि�हि�त पद्धतीीनेे दोोन स्थाानि�क 
वृृत्तपत्रां �ंमधे्ये जााहीीर सूूचनाा प्रसि�द्ध करेेल. नि�र्धाा�रि�त काालाावधीीत कोोणतााहीी दाावाा किं�ंवाा  आके्षेप प्रााप्त झाालाा नााहीी,  
संंस्थेलाा न्याायाालयीीन आदेेशााचीी आवश्यकताा न ठेेवताा थेेट पूूर्णण सभाासदत्व हस्तां �ंतरि�त करताा येेईल.

वाारसाा प्रमााणपत्र, उत्तरााधि�काार प्रमााणपत्र किं�ंवाा  प्रशाासन पत्रााचीी आवश्यकताा आताा केेवळ प्रत्यक्ष वााद, दाावेदाारां �ंमधे्ये 
मतभेेद किं�ंवाा  आके्षेप नि�र्माा�ण झााल्याासच रााहीील. नि�यम 106c-11 अंंतर्गगत प्रते्येकीी गृृहनि�र्माा�ण संंस्थेसााठीी रााखीीव 
नि�धीी, कर्जजनि�वाारण नि�धीी आणि� दुुरुस्तीी व देेखभााल नि�धीी उभाारणेे अनि�वाार्यय करण्याात आलेे आहेे. कर्जजनि�वाारण
नि�धीीसााठीी प्रते्येक सदनि�केच्याा बां �ंधकााम खर्चाा�च्याा कि�माान ०.२५ टके्के दरााने वाार्षि�िक तरतूद कराावीी लाागणाार आहेे, 
तर दुुरुस्तीी व देेखभााल नि�धीीसााठीी कि�माान ०.७५ टके्के दरााने नि�धीी जमाा कराावाा लाागणाार आहेे. मोोठीी दुुरुस्तीी 
नि�धीी, नि�वडणूूक नि�धीी, शि�क्षण व प्रशि�क्षण नि�धीी, कल्यााण नि�धीी आणि� मूूळ (कॉॉर्पपस) नि�धीी उभाारण्यााचीीहीी तरतूद 
करण्याात आलीी आहेे.

	से वाा शुुल्क सर्वव सदनि�कां �ंमधे्ये समाान वि�भाागलेे जााईल. माालमत्ताा कर स्थाानि�क प्रााधि�करणााच्याा 
आकाारणीीनुुसाार आकाारलाा जााईल. पााणीीपट्टीी मंंजूर आरााखड्याानुसाार नळ व नि�र्गगमां �ंच्याा संंख्येवर आधाारि�त असेेल. 
वि�माा शुुल्क, भााडेपट्टीी तसेेच कााहीी इतर आकाारणीी चटई के्षेत्रफळााच्याा प्रमााणाात वि�भाागलीी जााईल. लि�फ्टच्याा 
देेखभाालीीचाा व संंचाालनााचाा खर्चच संंबंंधि�त इमाारतीीतीील सदनि�कााधाारकां �ंमधे्ये समाान पद्धतीीनेे वि�भाागण्याात येेईल. 
नाा-भोोगवटाा शुुल्क पूूर्वीीप्रमााणेेच सेेवाा शुुल्कााच्याा १० टके्के इतकेेच रााहीील.

महाारााष्ट्राा� त सुुमाारेे १. २७ लााख सहकाारीी गृृहनि�र्माा�ण संंस्थाा नोंं�दणीीकृृत आहेेत. त्याापैकीी ३३,२०० संंस्थाा 
बृृहनं्मुं�बईत काार्ययरत आहेेत. नाागरीी जीीवनााचाा कणाा बनलेेल्याा याा हााऊसिं�ंग सोोसाायट्यां �ंसााठीी स्वतंंत्र व स्वयंंपूर्णण 
काायदेशीीर चौौकट नव्याा नि�यमां �ंनीी आताा नि�र्माा�ण केेलीी. त्याासााठीीचेे पूूरक नि�यम गेेलीी सहाा वरे्षे अधि�सूचि�त करण्याात 
आलेेलेे नव्हते. तेे आताा अधि�सूचि�त करण्याात आलेे म्हणजेच लाागू झााले. केेवळ आदर्शश उपवि�धीीवर अवलंंबून न 
रााहताा अनेेक नि�यमां �ंनाा आताा वैैधाानि�क, काायदेशीीर अधि�ष्ठाान प्रााप्त झााले आहेे.

प्रकााश य. दरेकर
अध्यक्ष

दि� मुंं�बई डि�स्ट्रि�िक्ट कोो-ऑप हौौसिं�ग फेेडरेेशन लि�.
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'हााऊसिं�ग टााइम्स' घरपोोच मि�ळण्यााबााबत
फेेडरेेशनतर्फे प्रकााशि�त करण्याात येेणाारेे 'हााऊसिं�ग टााइम्स' दर महि�न्यााच्याा 
२५ व २६ ताारखेेलाा पोोस्टाामाार्फफत  पााठवि�लेे जाातेे. अनेक गृृहनि�र्माा�ण संंस्थांं�मध्ये 
स्वतंंत्र पत्रपेेटीीचीी व्यवस्थाा नसल्याानेे पोोस्टमनकडून हाा अंंक संंसे्थेच्याा 
काार्ययलयाात अथवाा संंसे्थेच्याा वॉॉचमनकडे दि�ले जाातेे. अनेकदाा असेहीी घडतेे 
कीी संंसे्थेचेे कााहीी - सभाासद पोोस्टमनकडून परस्पर आपल्याा तााब्याात घेेताात. 
माात्र अशाा संंस्थांं�चे सचि�व/अध्यक्ष यांं�च्याापरं्यंत हाा अंंक पोोहोोचत नााहीी, असे 
लक्षाात आलेे आहेे. स्वााभाावि�कच, असे पदााधि�काारीी - फेेडरेेशनच्याा काार्ययलयाात 
अंंकाासााठीी वि�चाारणाा करताात. सर्वव सभाासद संंस्थांं�नाा, असे आवााहन करण्याात 
येेतेे कीी, संंस्थांं�नीी आपल्याा संंसे्थेत पत्रपेेटीीचीी व्यवस्थाा कराावीी. अथवाा संंसे्थेच्याा 
वॉॉचमनलाा हाा अंंक सचि�व/अध्यक्ष यांं�च्याा हाातीी सुुपूूर्दद करण्याास सांं�गाावेे.

Dear sir, 

Pl.  Publish this half page advertisement at society magazine / book.

July 2026 & further. 

From REX Team – Auth. Sign  /  09072026 
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1. 	 Introduction

The Central Government of India  received the assent of the President on  20 
December 2025 and Repealing and Amending Act, 2025 (Act No. 37 of 2025) 
came into force upon its publication in the Gazette of India on 21 December 2025. 
The Act repealed 71 obsolete and redundant enactments enacted between 1886 
and 2023 that had either become unnecessary or had already served their legislative 
purpose. Apart from repealing outdated statutes, the Act introduced consequential 
amendments to several important legislations in the Indian Succession Act, 1925, 
and including the  Code of Civil Procedure, 1908, the  General Clauses Act, 
1897,and the Disaster Management Act, 2005, with the objective of simplifying 
and streamlining the legal framework in the Act.

Whereas the remarkable amendment is that the repeal of Section 213 of the Indian 
Succession Act, 1925, along with consequential amendments to  Sections 3(1) 
and 370. This legislative reform significantly changes the legal position regarding 
the compulsory requirement of probate for enforcing rights under a Will. This 
article examines the scope and implications of the Indian Succession Act, 1925, 
amendments.

2.	 The Status Prior to the Repeal of Section 213

Before its omission, Section 213 of the Indian Succession Act, 1925 provided that 
no person could establish any right as an executor or legatee before a court unless 
probate of the Will, or letters of administration with the Will annexed, had been 
granted by a competent court in India.

3.	 The mandatory requirement to obtain probate applied to:

i.		 Wills executed by Hindus, Buddhists, Sikhs and Jains falling within clauses
(a) and (b) of Section 57;

ii.	 Wills executed by Parsis after the commencement of the Indian Succession
(Amendment) Act, 1962;

iii.	 Wills made within the ordinary original civil jurisdiction of the High Courts
of Calcutta, Madras and Bombay; and

	iv.	 Wills executed outside these jurisdictions where they related to immovable
property situated within the territorial limits of those High Courts.

	 Note -The requirement, however, did not extend to Wills executed by Muslims or 
Christians.

Requirement of Probate – No Longer a Mandatory Requirement 
Under the Indian Succession Act, 1925(Amendment)
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4.	 Repeal of Section 213 – The Present Legal Position is as under

Under Indian law, the validity of a Will has never depended upon registration, 
notarization or payment of stamp duty. Nevertheless, in the cases covered by 
Section 213, beneficiaries were required to obtain probate before they could 
enforce rights arising under the Will.

Whereas the enforcement of the  Repealing and Amending Act, 2025  on  21 
December 2025, Section 213 has been repealed in its entirety. Consequently, 
probate is no longer a statutory prerequisite for establishing rights under a Will 
in the situations where it was previously mandatory.

Prior to this amendment, probate or letters of administration served as conclusive 
evidence of the executor’s or administrator’s authority to administer the estate. 
Whereas in practice, beneficiaries are facing considerable delay in securing 
mutation or transfer of inherited property because probate had to be obtained 
before their rights could be recognized. The repeal removes this procedural 
obstacle and enables beneficiaries to act upon a validly executed Will without 
first obtaining probate.

However, in spite of that the repeal does not diminish the evidentiary value of 
probate. Probate continues to be an authoritative judicial declaration confirming 
the authenticity, due execution and validity of a Will. Thus, while probate is 
no longer compulsory, it remains an important legal safeguard and may still be 
obtained voluntarily where circumstances warrant.

Similarly, where a person dies  intestate, or where administration of the estate 
otherwise becomes necessary, Letters of Administration continue to be governed 
by the existing provisions of the Indian Succession Act.

5.	 Savings Clause Under the Repealing and Amending Indian Succession
Act,2025

Section 4 of the Repealing and Amending Act, 2025 contains a comprehensive 
savings clause preserving:

i.		 rights, liabilities and obligations already accrued;

	ii.	 the validity of probates and letters of administration already granted; and

	iii.	 testamentary and probate proceedings pending prior to the commencement of
the amendment.

Accordingly, legal proceedings initiated before 21 December 2025, together with 
rights that had already crystallized, remain unaffected by the repeal.
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6.	 Consequential Amendments to the Indian Succession Act

To ensure consistency following the omission of Section 213, the legislature has 
made corresponding amendments to Sections 3(1) and 370 of the Indian Succession 
Act.

	 Amendment to Section 3(1)

Section 3(1), which authorises State Governments to exempt specified 
communities from certain provisions of the Act, has been amended by deleting 
the reference to Section 213.

	 Amendment to Section 370

Section 370, which governs the grant of succession certificates, has also been 
amended by:

i.	 deleting the reference to rights previously required to be established
through probate under Section 213; and

ii.	 omitting clause (b) of sub-section (2), which became redundant following
the repeal.

These amendments ensure that the remaining provisions of the Act are aligned 
with the new legal framework.

7.	 Benefits of the Repeal

The repeal of Section 213 offers several practical advantages are as below:

i.	 It facilitates quicker transfer of property to beneficiaries in accordance with
the terms of a Will.

ii.	 It eliminates the expense associated with obtaining mandatory probate.

iii.	 It reduces delays arising from court proceedings.

iv.	 It simplifies succession by reducing administrative requirements imposed by
revenue authorities, housing societies and other institutions.

v.	 It removes the distinction that previously existed for particular religious
communities and specified territorial jurisdictions, thereby promoting greater 
uniformity in succession law.

8. 	 Challenges in Future / Ahead

While the amendment simplifies succession procedures, it also raises certain 
practical concerns.Mandatory probate subjected Wills to judicial scrutiny, thereby 
providing assurance regarding their authenticity and reducing the possibility of 
forged or fabricated testamentary documents. With the removal of this mandatory 
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requirement, Wills may now be relied upon without prior judicial verification, 
potentially increasing the risk of fraudulent or disputed claims.

This concern may become particularly significant in metropolitan cities such 
as Mumbai, Chennai and Kolkata, where immovable properties often involve 
substantial value. Purchasers, financial institutions and title examiners may 
continue to insist upon probate voluntarily to ensure an unbroken and reliable chain 
of title. Consequently, although probate is no longer legally mandatory, it is likely 
to remain commercially relevant in transactions involving valuable immovable 
property.

9.	 Conclusion

The repeal of Section 213 marks one of the most significant reforms in Indian 
succession law in nearly a century. By abolishing the mandatory requirement of 
probate for specified Wills, the legislature has simplified the process of enforcing 
testamentary rights while eliminating distinctions that were based on particular 
religious communities and the historical Presidency Towns.

Even at the same time, probate continues to retain considerable legal importance. 
As judicial confirmation of a Will’s authenticity and validity, it remains a valuable 
safeguard, particularly where estates involve substantial assets or where disputes 
are anticipated. Consequently, many individuals may continue to seek probate 
voluntarily despite the absence of a statutory mandate.

Although the Repealing and Amending Act, 2025 preserves existing rights and 
pending proceedings through its savings clause, one issue still merits judicial 
clarification. It remains to be seen whether Wills executed prior to 21 December 
2025, in respect of which probate had not yet been obtained, may now be enforced 
without insisting upon probate. While the language of the amendment suggests 
that the mandatory requirement has been removed, judicial interpretation will 
provide greater certainty on this aspect.

Overall, the amendment represents a balanced legislative reform that promotes 
procedural efficiency while preserving the legal value of probate as an optional 
mechanism. It also reinforces the importance of careful drafting, proper execution 
and secure preservation of Wills to minimize future succession disputes.

	 Note – Central Government Gazette published on dt.21/12/2025 is Published 
herewith for the Ready Reference

Adv. D. S. Vader.
Hon. Secretary

The Mumbai District Co-Op Hsg. Federation Ltd.
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CONSTITUTIONALITY CRISIS FOR CO-OPERATIVE HOUSING SOCIETIES IN MAHARASHTRA

By

KS Sandhu

Maharashtra has over 1.18 to 1.27 lakh registered housing societies, which are largely
self managed private entities, governed by the Maharashtra Co-operative Societies Act of
1960, Rules 1961 and Society Bye Laws as amended from time to time. As per Sec. 2(27) of
MCS Act the “societies are autonomous association of persons united voluntarily to meet
their common needs .... democratically controlled enterprise and adhering to the co-operative
principles and values”. Every five years societies of different size elect managing committees,
varying from 11 to 19 members, as per the Act, to administer their affairs.

Bombay High Court in the case of Splendor Complex CHS Ltd has given a landmark
judgement in December last year on the aspect of ‘constitutionality’ of the committee, having
far reaching affects. The crux of the judgement is that the committee must maintain its
sanctioned strength of two-third elected members to remain constitutionally valid during its
entire tenure of five years, though, careful reading of the Act does not explicitly support this
contention. This judgment is likely to create crisis in most of the housing societies because
it’s almost impossible to maintain this criteria due to the reasons of death, resignations,
disqualification or removal of the member of a society etc.

All size committees are required to keep five seats reserved during elections, two for
women and three for SC/ST/OBC etc.Women seats generally get filled but, some or all, special
category seats normally remain vacant due to non availability of eligible candidates. However,
the committee purportedly must maintain two-third number of the total sanctioned strength.
Imagine a committee of eleven members sanctioned strength where only eight ie. six general
category and two women get elected, but must maintain a strength of seven members all the
time to remain constitutionally valid. If for any reason two members resign, the committee
becomes defunct, like mass resignation by seven members in Splendor Complex CHSL. The
committee therefore, will always remain on fragile footing, open to manipulation by vested
interests for becoming invalid.

There are provisions in society regulations to co-opt members to fill the casual
vacancies, however as per the judgement they can only meet the requirement of quorum for
meetings, but can’t cure the constitutional validity of the committee. If a survey is carried out
across the state, it may not come as a surprise that most committees in their last year or two
are occupying office unconstitutionally. This demonstrates serious mismatch between the
governing rules and the ground reality. Impractical, ambiguous and rigid laws are making
society governance difficult which is bad for the co-operative society concept.
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The smooth functioning of the committees for their full term can be insured if the
government, through a regulation, removes the ambiguity about counting co-optedmembers
in the sanctioned strength of the committee since the co-opted members also have the best
interest of society at heart. The present process of co-option through ‘nomination’ can be
made ‘democratic’ by electing such members through the general body which is the supreme
body of the society. Another suggestion is to bring the sanctioned strength down to simple
majority. If national and state governments with simple majority are constitutionally valid,
then why not co-op societies? In addition, it is only fair, to keep uncontested reserved seats
out of calculation while determining the constitutional valid strength of the committee.

The experts may argue that since the co-operative societies are ‘autonomous’ private
bodies, they can overcome this problem by amending their Bye Laws using the provisions of
Section 13 of the Act. However, the mute question is, will the co-operative authorities
approve the amendment of reducing the sanctioned strength of the committee or to consider
the co-opted members at par with the elected members for its constitutional validity in the
true spirit of so called ‘autonomous’ character of the societies? If the answer is yes, then let
the government issue a unambiguous directive to this effect. Clear regulatory directives will
allow the committees to complete their full five year term and save its members the ignominy
of being dismissed. In addition, it will reduce the work load of Co-operative Department and
avoid the appointment of administrators, who in any case are, unwelcome guests in the
societies.

@@@@@@@@@@@@@@

About the Author. Commodore Sandhu is a war veteran of the Indian Navy. He has been the
Chairman of a Defence Co-operative Housing Society and a Social Activist on the matters
concerning Co-op Societies.
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Question & Answer
Q.1) Transfer of 50% undivided
shares of the deceased member 
in favour of the heirs and legal 
representative of the deceased?

Ans 1- If the flat purchased jointly 
by the purchasers by entering 
into registered documents and 
accordingly as per the provisions 
the society have admitted them 
joint member by endorsing their 
names on the share certificate. 
In such case if First member 
expires then his heirs and legal 
representatives can claim the said 
flat by entering into registered 
family arrangement between 
themselves for 50% undivided 
shares of the deceased and their 
names shall be recorded 1st on the 
share certificate along with the 
other joint member.

           If second joint member 
expires then his heirs and legal 
representatives can claim the said 
flat by entering into registered 
family arrangement between 
themselves for 50% undivided 
shares of the deceased 2nd joint 
owner and their names shall 
be recorded 2nd on the share 
certificate along with the first 
joint member.

           It is further advised that as per 
the facts of the case the concerned 

heirs and legal representatives 
shall submit heirship application 
in form no.17 along with all other 
relevant papers and documents as 
per prescribe in the Byelaws as it 
is heirship transmission for which 
Rs.100 Entrance fee and Rs.500 
Transfer fee is to be taken in such 
case Transfer Premium is not 
applicable. Such Transmission 
case is to be decided in the 
managing committee meeting.

Q.2) How the society shall deal
in the matter of unauthorised 
commercial use of the 
Residential    premises such 
as , Dance class or any other 
Commercial activities etc. in 
such flat ?

Ans 2- It is the duty of the 
Management Committee to look 
and maintain the building and 
also observe use of the premises 
in the building of the society for 
which the society has to pass 
necessary Rules and Regulations 
concerning to the subject matter 
of the society. The buildings 
Matters including Additions /
Alterations / Change of use of 
the premises / Unauthorised Use 
and constructions of the building 
in the society are controlled 
as per provisions of the DC 
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(Development Control) Rules of 
the BMC Authority.

Hence in this regards as per 
Byelaws no.174(D) the society 
shall immediately approach in 
writing to the Concerned Ward 
Office / or the Building Proposal 
Department of the BMC authority 
about the violation committed by 
the member. Further we advised 
that as per the general meetings 
resolutions penalty to the 
members is to be charged as per 
the provisions of Byelaws No.165 
and such charges is to be charged 
by the society in the billing and 
it can be recovered with interest 
as per the Provisions of section 
154B(29) of the MCS Act,1960.

In this regards we further 
advise that the society shall 
observe Byelaws No.45 to 48 in 
respect of Maintenance of the flat 
by the members in the building of 
the society.

Q.3) How the Row House unit
in MHADA complex is to be 
transferred?

Ans 3- The MHADA Authority is 
the land lord of the plot of land 
which is by Registered Release 
Deed allotted to the Registered 
society on certain terms and 

conditions for the construction 
of Row House units in the said 
Layout. If one of the Row House 
unit member have completed 
individual Conveyance Deed 
Registered with Sub-Registrar 
Mumbai of his Row House 
unit and as such the member 
have acquired the Right, Title, 
Interest in such unit for which 
such purchaser can make transfer 
application as per the provision 
given under Byelaws no.19 and 
by completing the required forms 
as mention in the Byelaws.

  In this Regards if the plot 
of land of the MHADA Authority 
is not assigned or not conveyed 
then in such case the concern 
Member / Purchaser has to 
obtain No Objection Certificate 
from the MHADA Authority 
by complying the required 
formalities as required  by the 
MHADA Authority.

Q.4) संंसे्थेतीील व्याापाारीी गाालाा तसेच
तळ मजल्याावरीील सदनि�काा धाारकाा 
सााठीी उद्वााहनचाा    (लि�फ्ट)  देेखभााल व 
चाालवण्यााचाा खर्चच किं�वाा लि�फ्ट बदलण्यााचाा 
खर्चच संंस्थाा कश्यााप्रकाारेे घेेऊ शकते?

उत्तर – संंस्थेचीी इमाारत बां �ंधत असताानाा
त्याामधे्ये संंस्थेतीील सर्वव गााळेधाारकां �ंनाा 
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Adv. D. S. Vader.
Hon. Secretary

The Mumbai District Co-Op Hsg. Federation Ltd.
(9821336411)

म्हणजेच व्याापाारीी गााळेधाारकां �ंसह सर्वव सदस्य 
/ गााळेधाारक यां �ंनाा मुंं�बई महाा नगर पाालि�केच्याा 
वि�काास नि�यंंत्रण नि�यमाावलीी नुुसाार इमाारत 
बां �ंधाावीी लाागतेे.त्याामधे्ये इमाारतीीच्याा  टेेरेेस वरतीी 
अनेेक वि�ध सभाासदां �ंनाा सुुवि�धाा देेण्याासााठीी 
म्हणजेच सर्वाा�नाा पााणीी पुुरवठाा करणेेबााबतचीी 
पााण्यााचीी टााकीी तसेेच प्लमबिं�ंग व प्रते्येक 
गााळेधाारकाानाा सुुस्थि�तीीत सर्वव सुुवि�धाा उपलब्ध 
करून देेणेे तसेेच टेेरेेसवरून होोणाारीी गळतीी 
तसेेच संंस्थेतीील गााळेधाारकां �ंनाा / सभाासदां �ंनाा 
अनेेक वि�ध काार्ययक्रमाासााठीी संंस्थेलाा काायम 
टेेरेेसचाा उपयोोग कराावाा लाागतोो.

       इमाारतीीचेे टेेरेेस हेे सदर इमाारतीीचेे 
अत्यंंत महत्वााचाा भााग असूून त्यााच्याा छतााखाालीी 
सदनि�काा धाारक, व्याापाारीी गााळेधाारक 
इत्याादीी त्यााचाा उपभोोग घेेत असताात म्हणूून 
इमाारतीीचेे टेेरेेस व त्याावरतीी असणाारेे अनेेक 
वि�ध सुुवि�धााच्याा बााबीी ह्याा प्रते्येक गााळेधाारक / 
व्याापाारीी गााळेधाारकां �ंसााठीी होोत असतोो.याामधे्ये 
वैैयक्ति�क सभाासद / गााळेधाारक टेेरेेसचाा 
वाापर करतोो कि� नााहीी हाा मुुद्दाा महत्वााचाा नसूून 
इमाारतीीचेे टेेरेेस हेे सर्वाा�सााठीी आहेे म्हणूून 
नमुुनाा उपवि�धीीतीील तरतुदीीनुुसाार उपवि�धीी 
क्र.६७(अ)(चाार) नुुसाार प्रते्येक सभाासद / 
गााळेधाारक /व्याापाारीी गााळेधाारकां �ंसह साारख्याा 
प्रमााणाात खर्चच देेणेे बंंधनकाारक आहेे मग तेे 
लि�फ्टचाा वाापर करोो किं�ंवाा  न करोो.

Q.5) सोोसाायटीीच्याा इमाारतीीमध्ये,
देेखभााल शुुल्काासााठीी बंंदि�स्त गॅॅरेेज आणि�

नोोकरांं�च्याा खोोल्याा स्वतंंत्र "युुनि�ट््स” 
म्हणूून गणल्याा जाात असतीील तर अशाा 
जाागाा / परि�सर स्वतंंत्र युुनि�ट म्हणूून पाात्र 
ठरू शकताात काा ? त्यााशि�वााय यााबााबत 
शेेअर सर्टि�िफि�केट जाारीी करण्याासााठीी 
काायद्याात कोोणतीी तरतूूद आहेे ?

उत्तर  - उपनि�यम क्रमां �ंक ३(vi) च्याा  
तरतुदींं �नुुसाार, ज्याामधे्ये फॅ्लॅटचीी व्यााख्याा 
नमूूद केेलेेलीी आहेे, ज्यां �ंनीी सॅ्टॅम्प डु्युटीी 
भरून युुनि�ट्स खरेेदीी केेलेे आहेेत आणि� 
जर तेे नोंं�दणीी काायद्याानुसाार नोंं�दणीीकृृत 
असेेल, तर तेे अशाा युुनि�टचेे माालक आहेेत. 
जर गॅॅरेेज व्यक्तीीच्याा माालकीीचेे असेेल तर 
देेखभााल शुुल्क आकाारताा येेतेे आणि� शेेअर 
सर्टि�िफि�केट जाारीी करताा येेतेे. अशाा युुनि�ट्सनाा 
इमाारतीीच्याा आरााखड्यां �ंनुुसाार आणि� नि�योोजन 
प्रााधि�करणाानुसाार अशाा संंरचनाा अधि�कृत 
केेल्यााचाा उले्लेख असलाा पााहि�जे. जर 
नोोकरां �ंचीी खोोलीी हीी नोोकरााच्याा सुुरक्षि�ततेेसााठीी 
उभाारलेलीी सोोसाायटीीचीी रचनाा असेेल आणि� 
जर तीी मंंजूर आरााखड्याात दााखवलीी नसेेल 
तर अशाा परि�स्थि�तीीत देेखभााल शुुल्क वााढवताा 
येेत नााहीी आणि� शेेअर सर्टि�िफि�केट देेखीील 
जाारीी करताा येेत नााहीी.



meesmee³eìîeebmeeþer®es mìsMevejer meeefnl³e 
HesÀ[jsMeve®³ee meJe& mesue keÀeTbìjJej GheueyOe
menkeÀejer ie=nefvecee&Ce mebmLeebvee DeeJeM³ekeÀ DemeCeeN³ee mìsMevejer efJe¬eÀermeeþer IeeìkeÀeshej 

lemes®e DebOesjer (hetJe&), yeesefjJeueer hetJe&) lemes®e ®eejkeÀeshe-keÀebefoJeueer ³esLes mìsMevejer efJe¬eÀer keWÀês 
megª keÀjC³eele Deeueer Deensle. HesÀ[jsMeve®³ee HeÀesì& keÀe³ee&ue³eelener DeLee&le mìsMevejer meeefnl³e 
efJe¬eÀerme GheueyOe Deensle.

cegbyeF& ef[eqmì^keÌì keÀes-Dee@he neTeEmeie HesÀ[jsMeveleHexÀ meYeemeo menkeÀejer ie=nmebmLee Je l³eeb®³ee 
heoeefOekeÀeN³eebvee mebmLes®es keÀecekeÀepe ®eeueefJeC³eemeeþer DeeJeM³ekeÀ Demeuesu³ee mìsMevejer®eer efJe¬eÀer 
HesÀ[jsMeve®³ee cegK³e keÀe³ee&ue³eeletve kesÀueer peeles. cee$e mebmLes®³ee heoeefOekeÀeN³eeb®ee cegbyeF&®³ee 
cegK³e keÀe³ee&ue³eele mìsMevejer efJekeÀle IesC³eemeeþer ³esC³eepeeC³ee®³ee $eeme keÀceer JneJee ³ee GÎsMeeves 
IeeìkeÀeshej ³esLes HesÀ[jsMeve®es meb®eeuekeÀ Þeer. Depe³e yeeieue ³eeb®³ee lemes®e keÀebefoJeueer- ®eejkeÀeshe 
³esLes HesÀ[jsMeve®es meb®eeuekeÀ Þeer. efJepe³e Mesueej ³eeb®³ee heg{ekeÀejeves menkeÀejer ie=nefvecee&Ce mebmLeebvee 
DeeJeM³ekeÀ meeefnl³e-mìsMevejer efJe¬eÀer keWÀês megª keÀjC³eele Deeueer Deensle. ³ee meJe& efJeef¬eÀ 
keWÀêe®ee  YejIeesme Òeeflemeeo yeIelee keÀVeceJeej veiej efJe¬eÀesUer ³esLeerue HesÀ[jsMeve®³ee keÀe³ee&ue³eele 
efJe¬eÀesUer HetJe& Gheveiejeleerue ie=nefvecee&Ce meYeemeoebmeeþer DeeJeM³ekeÀ  meeefnl³e-mìsMevejer efJe¬eÀer 
keWÀê ueJekeÀj®e meg© keÀjC³eele ³esle Deens.

IeeìkeÀeshej keWÀê
meceLe& mesJee mebIe, IeeìkeÀesHej meble %eeveséej ceeie&, Fceejle 
¬eÀ. 14 meceesj, ieCesMe cebefoj peJeU, hebleveiej 
IeeìkeÀeshej (hetJe&), cegbyeF& 400075.
JesU - meesceJeej les MeefveJeej
mekeÀeUer 10.30 les ogheejer 1.30 mebO³ee. 4 les 8
mebheke&À - Þeer. Depe³e yeeieue 9870482959

®eejkeÀeshe- keÀebefoJeueer keWÀê
meer-1, efueue@keÀ iee[&ve keÀes-Dee@he neTeEmeie meesmee³eìer,
Deevebo ne@eqmheìue Mespeejer, 90 HegÀìer jes[, ieCesMe ®eewkeÀ,
meskeÌìj 3 meceesj, ®eejkeÀeshe, keÀebefoJeueer (he.) cegbyeF& 67
meesceJeej les Meg¬eÀJeej me 10.30 les mebO³ee. 6.00
MeefveJeej mekeÀeUer 10 les 3.00 
mebheke&À - 8828154530

DebOesjer keWÀê
ªce ¬eÀceebkeÀ 10, leUcepeuee, SkeÀoble meesmee³eìer,

Fceejle ¬eÀceebkeÀ 3, mebYeepeerveiej, menej jes[,
[er ceeì& meceesj, DebOesjer (hetJe&), cegbyeF& 69.

mebheke&À 9029632721/9029606004



 meYeemeo ie=nefvecee&Ce menkeÀejer mebmLeebveer Deeheuee GST vebyej keÀUJeeJee

cegbyeF& ef[eqmì^keÌì keÀes-Dee@he. neTeEmeie HesÀ[jsMeve ceeHe&Àle meYeemeo ie=nefvecee&Ce 
menkeÀejer mebmLeevee Jeee|<ekeÀ Jeie&Ceer YejC³eemeboYee&le he$e/mcejCehe$e heeþefJeueer peeleele. 
³ee he$eebceO³es HesÀ[jsMeve®ee GST vebyej efouesuee Demelees. Je lemes®e meYeemeo ie=nefvecee&Ce 
mebmLeebvee l³eeb®ee GST vebyej keÀUefJeC³ee®es DeeJeenve kesÀuesues Demeles. hejbleg meYeemeo 
ie=nefvecee&Ce mebmLeebveer Deeheues Jeie&Ceer®es OeveeosMe GST ®³ee jkeÀcesmen HesÀ[jsMeveuee 
osleevee Deeheu³ee mebmLes®ee GST vebyej keÀUefJeuesuee veener. l³eecegUs HesÀ[jsMevekeÀ[tve 
GST efJeYeeieekeÀ[s GST Yejleevee Jeie&Ceer YejC³eeN³ee mebmLeeb®ee GST vebyej keÀUefJeCes 
MekeÌ³e nesle veener. ³ee Deveg<ebieeves meYeemeo mebmLeevee peenerj DeeJeenve keÀjC³eele ³esles efkeÀ, 
Jeie&Ceer®³ee OeveeosMeeyejesyej Deeheu³ee mebmLes®ee GST vebyej keÀUJeeJee. Deeheu³ee mebmLesves 
GST Yejuesueer jkeÌkeÀce GST efJeYeeieekeÀ[tve efceUCes mees³eer®es nesF&ue.




